Verkaufsdokumentation
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Projekt & Lage

In Triesen entsteht eine aussergewohnliche Kleinstwohnanlage mit drei grosszigigen Eigentumswohnungen an zentraler Lage.

In ndherer Umgebung befinden sich Orts- und Gemeindezentrum sowie gute Einkaufs- und Versorgungsmaoglichkeiten. Die éffentlichen
Verkehrsmittel sowie das Naherholungsgebiet sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar.

Der Baukorper ist mit kompakten und flexiblen Grundrissen konzipiert.

Durch die optimale Orientierung aller Wohn- und Schlafréume wird die bestmdgliche Besonnung erreicht und man erhdlt eine herrliche
Aussicht auf die Umgebung. Die Parkierung erfolgt mittels kosteneffizienten Carports.

Kenndaten Grundstuck Nr. 2267, Triesen

GrundstUcksflache ca. 527 m?

Geplanter Baubeginn Verkaufsabhdngig




Ubersicht

m GESCHOSS | GROSSE |  NWF |  EINSTELLPLATZE TERRASSE / GARTEN |  KAUFPREIS

oG 1 4.5 Zimmer 114.50 m2 1 Carport / 1 Aussenplatz 24.15 m?2 CHF 1'085'000.-
Attika 3.5 Zimmer 104.06 m?2 2 Carports 44,89 m? CHF 1'295'000.-

Zwischenverkauf und Plandnderungen vorbehalten. Planstand: 06.2024
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OG 3 - Attikawohnung C
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Baubeschrieb

Mehrfamilienhaus Rubin, 9495 Triesen

10 Bestandsaufnahmen

101 Bestandsaufnahmen

Bestandsaufnahmen des &ffentlichen Grundes und der
Nachbarliegenschaften, Verkehrsanlagen, Baugeldnde, Leitungen auf
dem Grundstuck und allfdllige Kosten flr Rissprotokolle durch Ingenieur
und Architekt sind eingerechnet.

102 Baugrunduntersuchung
Erstellen von Rammsondierungen und Baggerschlitzen bzw.
Baugrundabklarung und Analyse sind eingerechnet.

109 Vermessung
Vermessung und Vermarchung des GrundstUckes ist im Werkpreis
enthalten.

21 Rohbau 1l

211 Baumeisterarbeiten

Bodenplatte als durchgehende Stahlbetonfundamentplatte gemdss
den statischen Angaben.

Aussenwdnde: Untergeschoss in Stahlbeton/Kalksandstein
Obergeschosse in Backstein/Stahlbeton
Aussenwdrmedammung, U-Wert nach
Energienachweis
Farbe gemdss Farb- und Ausfuhrungskonzept.

Innenwande: Backstein/Stahlbeton, teilweise Gipsstanderwdnde
Decken: Stahlbeton

Treppen: Stahlbeton

211.1 Geruste

Innere und dussere Schutz- und ArbeitsgerUste fUr Montage-,
Verputzarbeiten und Oberfldchenbehandlungen, gemass den
ortlichen- und den SUVA-Vorschriften.

211.4 Kandalisation
AusflUhrung nach Entwdsserungskonzept. Leitungsmaterial aus
Polypropylen und Schachte aus Betonfertigteilen.

213 Montagebau in Stahl

Statisch notwendige Stltzen gemdss den statischen Angaben.

215.2 Fassadenbau

Wéarmeddmmung (U-Wert nach Energienachweis)
Farbe und Struktur gemdss Farb- und AusfUhrungskonzept.

22 Rohbau 2

221 Fenster

Holz/Metallfenster, 3-fach Verglasung, Klarglas

Aussen: Metall pulverbeschichtet / Innen: Holz gestrichen
Generell Drehkippfenster, Wohnbereich HebeschiebetUre.
Fenstersimse innen glatt verputzt, abwaschbar gestrichen.
Farbe gemdss Farb- und AusfUhrungskonzept.

221 Taren und Tore

Houseingangstire und Nebenture: Glas-Metalltire einbrennlackiert,
Sicherheits-3-fach Verriegelung, mit elektrischem Automatikschloss,
mehrfach verriegelt. Offnen mit Schlissel oder ab Gegensprechanlage.
Farbe gemdss Farb- und AusfUGhrungskonzept.

222 Spenglerarbeiten
Ausflhrung in Chromstahl oder Uginox.

224 Flachdacharbeiten

Stahlbetondecke, Warmdachkonstruktion bestehend aus
Dampfbremse, Warmeddmmung (U-Wert nach Energienachweis),2-
lagiger Abdichtung aus Polymer-Bitumenbahnen und Schutzschicht.
Hauptdach bekiest oder extensiv begrunt.

225.1 Fugendichtungen

Dauerelastischer 2-Komponentenkitt innen und aussen bei
Dehnungsfugen und Materiallbergdngen wo notwendig. Fugen bei
Fenstern und Turen.

225.4 Brandschutzverkleidungen und dgl.
Anbringen der notwendigen Brandschutzverkleidungen Ausfihrung
und Umsetzung gemadss den Brandschutzvorschriften.




Baubeschrieb

228.2 Lamellenstoren

Generell Rafflamellenstoren aus Aluminium, einbrennlackiert.
Bedienung elektrisch.

Farbe gemdss Farb- und AusfUhrungskonzept.

228.3 Sonnenstoren
Ausstellmarkise.
Farbe gemdss Farb- und AusfUhrungskonzept.

23 Elektroanlagen
232 Starkstrominstallation
Ausfuhrung (Standard FL) nach Elektrokonzeptplan.

Carports, Nebenrdume und allgemeines Treppenhaus fertig beleuchtet.

Einbauspots in Kiche, Vorraum, Nassraumen, Ankleide und Terrasse.

232.6 Schwachstrominstallation (Fernsehen / Radio / Telefon)
MultimediaanschlUsse in allen Wohn- und Schlafradumen.
Video-Turgegensprechanlage im Eingangsbereich mit Verbindung in
jede Wohnung.

24 Heizungs- und Luftungsanlagen
242 Wdrmeerzeugung

Luft-Wasser Warmepumpe

Steuerung mit Aussentemperaturfihler

242 Wdrmeverteilung
Fussbodenheizung in allen Wohngeschossen
Individuelle Heizkostenabrechnung

244 | Gftungsanlagen

Innenliegende Nassrdume mit LimodorablUfter.

KGchen mit Umluft

Kontrollierte WohnraumlUftung optional nach Bedarf (nicht im
Kaufpreis enthalten)

25 Sanitdranlagen

251 Allgemeine Sanitdrapparate

Montage samtlicher Apparate und Garnituren. Samtliche Steig- und
Fallleitungen sind in der baulich angeordneten Steigzone installiert.

FUr sémtliche Sanitdrapparate (ohne Duschtrennwdnde,
Waschmaschine/Tumbler), Armaturen und Zubehdr, etc. stehen
folgende brutto Annahmebetrage inkl. MWST der Firma Sanitas AG zur
Verfugung:

Pro Whg.: CHF 16°000.00

Duschtrennwdnde und Waschmaschine/Tumbler sind im Kaufpreis
inbegriffen. Sie werden separat geliefert und montiert.

254 Sanitdrleitungen
Gemass den Bauvorschriften des SVGW.
Warm- und Kaltwasserzdhler fur jede Wohnung.

258 Kicheneinrichtungen

FUr die komplette Kichenausstattung (Mébel, Beschldge, Abdeckung,
Gerdate und Armaturen) stehen folgende brutto Annahmebetrage inkl.
MWST der Firma Trendkdche Anstalt zur Verfigung:

Pro Whg.: CHF 30°000.00

252 Spezielle Sanitdrapparate
Waschmaschine und Tumbler Electrolux oder Miele
CHF 4'000 inkl. MWST.

26 Transportanlagen
261 Aufzige

8 Personen, elektromechanischen Antrieb, maschinenraumlos.
Attika mit SchlUsselschalter.

27 Ausbau 1l
2/2.1 Metallbaufertigteile

Fensterbdnke aussen in Alu einbrennlackiert.

Briefkastenanlage mit Brief- und Ablagefach. Aluminium farblos
eloxiert resp. Metall alufarbig einbrennlackiert. Zylinderschloss
gleichschliessend mit Wohnungstar.

Farbe gemass Farb- und Ausfuhrungskonzept.



Baubeschrieb

2/2.2 Allgemeine Metallbauarbeiten
Aussen- und Innengeldnder nach Gestaltungskonzept Architekt.

2/3.0 Innentlren aus Holz

Wohnungseingangsturen

Metallzarge mit glattem Holztldrblatt und Tdrschwelle
Schallddmmwert und Brandschutz entsprechend den Normen,
Oberflache lackiert RAL S016

ZimmertUren

Metallzarge mit glattem Holztldrblatt schwellenlos, stumpfeinschlagend,

Oberflache lackiert RAL 9016, TUreinsteckschloss mit BB-SchlUssel.

Nebenraumtdren

Metallzargen- Rahmentdren mit glattem Holztlrblatt, Brandschutz
entsprechend den Normen, Oberflache lackiert oder Kunstharz RAL
9016.

Drickergarnitur Preis Annahme brutto CHF 60.00 inkl. MWST pro Ture.

Farbe gemdss Farb- und AusfUhrungskonzept.

2/3.1 Wandschrdnke

Garderobe Schrank mit Hutablage, weiss RAL 9016

Folgende brutto Annahmebetrage inkl. MWST stehen zur Verfigung:
Pro Whg.: CHF 2'500.00

Die Ankleide ist nicht im Kaufpreis inbegriffen.

275 Schliessanloge

Zentrale Sicherheitsschliessanlage System Basis Kaba-Star oder
gleichwertiges, gemdss Schliessplan. Total werden S SchiUssel pro
Wohnung abgegeben.

28 Ausbau 2

281.0 Unterlagsboden

Schwimmende Unterlagsbéden mit Warme- und Trittschallddmmung
zur Aufnohme der Bodenbeldge.

281.1 Fugenlose Bodenbeldge
Die Keller- und Nebenrdume in Beton monofinish mit Farbanstrich.

281.6 Bodenbeldge Plattenarbeiten

Belagsmaterial nach Wunsch.
Materialpreis brutto, inkl. MWST. CHF/m? 60.00
(keram.Fliesen, Format 60/30)

Terrassen mit keram. Fliesen auf Stelzen verlegt.

Belagsmaterial nach Wunsch.

Materialpreis brutto, inkl. MWST. CHF/m?80.00
(keram.Fliesen, Format 60/60)

(Die Keller- und Nebenrdume sind in Beton monofinish mit Farbanstrich
vorgesehen)

281.7 Bodenbeldge aus Holz

Belagsmaterial nach Wunsch
Materialpreis brutto inkl. MWST. noch offen

282.4 Wandbeldge Plattenarbeiten

Wandbelage in den Nassraumen mit keram. Fliesen.

Als m2 Annahme wird von 50% der Wandfldchen ausgegangen.
Die verbleibende Fldche wird in Weissputz abwaschbar gestrichen
ausgefuhrt.

Belagsmaterial nach Wunsch.

Materialpreis brutto inkl. MWST. CHF/m?® 60.00
(keram. Fliesen, Format 680/30)

285.1 innere Malerarbeiten

Samtliche Anstriche werden nach Maglichkeit mit [6sungsmittelfreien
Farben ausgefuhrt. Beschichtung innen mit zweifachem Anstrich.
Beschichtung aussen mit zweifachem Anstrich.

287 Baureinigung
Die Schlussreinigung wird durch eine Fachfirma ausgefuhrt.
Schlussspulung der gesamten Kanalisation.



Baubeschrieb

4 Umgebung RAUMBESCHRIEB
401 Terraingestaltung Wohnrdume
Notwendige Stutzmauern im Zufahrtsbereich der Garage in Beton Boden: Belagsmaterial nach Wunsch (Parkett/Fliesen)
sicht. Entwdsserung der befestigten Bereiche. Wande: Mineralischer Abrieb 1,5 mm, gestrichen
Hofraum und PKW-Abstellpldtze asphaltiert / Verbundsteine, gemdss Decke: Mineralischer Weissputz, gestrichen
Umgebungsplan.
Schlafrdume
421 Gartnerarbeiten Boden: Belagsmaterial nach Wunsch (Parkett/Fliesen)
Rasenfldche fertig angesdat mit 1. Schnitt. Wande: Mineralischer Abrieb 1,5 mm, gestrichen
Bepflanzung und AbschlUsse nach Umgebungsplan. Decke: Mineralischer Weissputz, gestrichen
ol Bewilligung und Gebuhren Kiche
511 Bewilligungen, Baugespann (gebuhren) Boden: Belagsmaterial nach Wunsch (Parkett/Fliesen)
Leistungen sind eingerechnet. Wande: Mineralischer Abrieb 1,5 mm, gestrichen
Decke: Mineralischer Weissputz, gestrichen
o12 Anschlussgebuhren
Leistungen sind eingerechnet Elektro- und Sanitdranschlisse nach Angabe Kdchenplaner.
o3 Versicherungen Wirtschaftsraum
o31 Versicherungen Boden: Belagsmaterial nach Wunsch (Parkett/Fliesen)
Folgende Leistungen sind eingerechnet: Wande: Mineralischer Abrieb 1,5 mm, gestrichen
+ Obligatorische Bauzeitversicherung der regionalen Decke: Mineralischer Weissputz, gestrichen
Gebdudeversicherung.
* Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtversicherung auf Namen des Bad/DU/WC
Erstellers. Boden: Belagsmaterial nach Wunsch
* Unternehmerhaftpflichtversicherungen. Wande: Belagsmaterial nach Wunsch, Restflache Weissputz
abwaschbar gestrichen
o/ Mehrwertsteuer Decke: Mineralischer Weissputz, gestrichen
Die Mehrwertsteuer von 8.1 % ist eingerechnet.
Garderobe/Vorraum
Boden: Belagsmaterial nach Wunsch (Parkett/Fliesen)
Wande: Mineralischer Abrieb 1,5 mm, gestrichen
Decke: Mineralischer Weissputz, gestrichen
Treppenhaus
Boden: keram. Fliesen
Wande: Mineralischer Abrieb 1,5 mm, gestrichen
Decke: Mineralischer Weissputz, gestrichen

Haupteingang: Schmutzschleuse im Eingangsbereich
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Kellerrdume/Technikraum

Boden:
Wande:
Decke:

Veloraum

Boden:
Wande:
Decke:

Garage

Boden:
Wande:
Decke:

Beton monofinish oder Hartbetonbelag, Bodenfarbe
Beton/Kalksandstein sicht
Beton sicht / DGmmung sicht opt. gestrichen

Beton monofinish oder Hartbetonbelag, Bodenfarbe
Beton/Kalksandstein sicht
Beton sicht / DGdmmung sicht opt. gestrichen

Beton monofinish oder Hartbetonbelag, roh
Beton/Kalksandstein sicht
Beton sicht / DGdmmung sicht opt. gestrichen

ALLGEMEINES

1. Grundlagen

Die Bauvorschriften der Gemeinde Triesen, das Baugesetz mit den
speziellen Verordnungen des Furstentums Liechtenstein und die SIA-
Normen bilden zusammen mit dem Planungsstand vom August 2024
die Grundlage fur den Baubeschrieb und die Realisierung des
Bauvorhabens.

2. Ausfuhrungsanmerkungen

Die Erstellung der Wohnanlage ist in bautechnischer hochstehender
Qualitat in Massivbauweise vorgesehen. Fir samtliche Arbeiten, vom
Rohbau Uber die Installationen, bis hin zum Innenausbau werden nur
hochwertige Materialien in einwandfreier Detailausfuhrung
angewendet.

Es ist bekannt, dass bei massiver Bauweise die Baumaterialien wie
Holz, Stahlbeton und Backstein verschiedene
Ausdehnungskoeffizienten haben. Dadurch kdnnen Schwundrisse
entstehen. Diese berechtigen jedoch nicht zu Beanstandungen.

Der Kunde stimmt grundsatzlich jeder technischen
Qualitdtsverbesserung und jedem Baustoff zu, der in der
Baubeschreibung als "bzw." angegeben ist, wenn diese Massnahme
mindestens gleichwertig ist.

3. Mobeleinbauten und Mébelmontagen durch den Eigentimer
Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass spezielle Schallschutzdibel
bei einer Mobelmontage an die Wand verwendet werden mUssen.

4. Fugen

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die in der
Wohnungseigentumseinheit befindlichen plastischen Fugen als
Wartungsfugen zu betrachten sind. Die Fugen sind daher von der
Kauferseite mindestens einmal jahrlich zu Uberprifen und allenfalls
erforderliche Ausbesserungsarbeiten vorzunehmen. Fur Dichtheit der
Fugen wird die Gewdhrleistungsfrist einvernehmlich fir die Dauer eines
halben Jahres ab Bezugsfertigstellung vereinbart.



Baubeschrieb

S. Kellerrdume/Garage

Kellerrdume haben eine natlrliche Feuchtigkeit und sind zur Lagerung
von Kleidung, Papier, elektrischer Apparate usw. nicht geeignet. Far
deren Nutzung als Lagerraum kann ein Raumentfeuchter installiert
werden. Dies ist ein mehrkostenpflichtiger Anderungswunsch.

B. Ausseres Gesamtbild der Anlage

Auf Grund des einheitlichen Gesamtbildes der Anlage durfen im
Aussenbereich keine Anderungen oder Anbauten ohne schriftlicher
Zustimmung der EigentUmer ausgefihrt werden. Bis zur Ubergabe
obliegt dieses Hausrecht der Bauleitung.

/. Standardlieferanten

Der TU arbeitet mit folgenden Standardlieferanten

Plattli Ganz AG, Im alten Riet 40, 9494 Schaan

Parkettbeldge: noch offen

Sanitdrapparate: Sanitas Trosch AG, Simonstrasse 5, 9016 St.Gallen
Einbaukichen/Kichengerdte: Trendklche Anstalt, Landstrasse 340,
9495 Triesen

8. Ausfuhrung

Massgebend fur die BauausfUhrung sind die AusfUhrungsplane des
Architekten, der Baubeschrieb sowie die Angaben der Bau-, Sanitar-,
Heizungs- und Elektroplaner

9. Anderungen "
Die Bauleitung behdlt sich vor, Anderungen und technische
Verbesserungen vorzunehmen.

10. Mehr- und Minderkosten:

Bei Auswahl von preiswerteren oder teureren Materialien wird die
Differenz gutgeschrieben, resp. verrechnet.

Anderungswiinsche werden einvernehmlich festgelegt.

Fur Anderungen und Anpassungen sowie Lieferantenwechsel werden
15% Planungs- und Bauleitungshonorar verrechnet.

11. Nutzfldchenberechnung

Die angegebenen Nutzfldchenberechnungen basieren auf dem
Vorprojekt Massstab 1:100/1:200, d.h. die Berechnungen erfolgten ab
roher Wand und ohne Haustechnikinstallationen, deshalb kénnen sich
in der AusfUhrungsphase die Flachen noch leicht dndern. Diese
Fldchendnderung berechtigt nicht zu einer Preisreduktion.

12. Weitere Bestimmungen

Weitere Bestimmungen (Fristen, Kosten, Zahlungsmodalit&ten, etc.)
sind im Totalunternehmer- und im Kaufvertrag geregelt.
Vereinbarungen im Totalunternehmer-Vertrag gehen vorliegendem
Baubeschrieb vor.

13. Haftungsausschluss

Ausbauten, Farben, Materialien, Flachenangaben, Ansichten und
Visualisierungen jeglicher Art sind unverbindlich und haben nur
illustrativen Charakter. Aliféllige Anderungen vorbehalten. Bei der
Auswahl von Naturprodukten und Baustoffen auf naturlicher Basis
kdnnen Abweichungen in Farbe und Struktur vorkommen.

14. Die folgenden Kosten sind vom Kdufer zu bezahlen:
Handdnderung 0.6 % des Verkaufspreises
Anteil Kaufvertrag CHF 1'000.00

15. Nicht enthaltene Leistungen:

Nicht eingebaute Beleuchtungskorper und deren Anschlisse
(ausgenommen sind die Allgemeinréume). Vorhdnge mit Schienen und
Innendekorationsgestaltungselemente.

Ausbesserungsarbeiten durch Gipser und Maler, etc. bei
Beschadigungen, die durch den Mdbeltransport, ZUgeln verursacht
werden.

Kosten fir Anderungswiinsche die eine Anderung der Werkplanung
erfordern.

Kosten fUr Installations- und Elektroplanung nach Abschluss derselben.
Mobel, ausgenommen Badverbau, Einbaukdche und Garderobe.
Instandstellungsarbeiten aufgrund von Setzungen bei aufgefllitem
Geldnde.

Seitens der Kdufer erwlnschte Aufwande fur Planénderungen und
deren Folgekosten.



Partner

Ausfuhrung Architektur Verkauf
@

architektur I I |

generalunternehmung

indra+scherrer

Nexbau AG Indra+Scherrer AG Marxer Immobilien Anstalt
Generalunternehmung Architektur Eric Marxer / Reto Blchel

Landstrasse 15
Im Pardiel 44 Im Pardiel 44 FL-9490 Vaduz
FL-9494 Schaan FL-9494 Schaan T+423 235 05 05
T+423 23507 00 T+423 23507 00 eric@marxer.li /
info@nexbau.li info@indrascherrer.li reto@marxer.li

www.nexbau.li www.indrascherrer.li www.marxer.li



	Folie 1
	Folie 2: Projekt & Lage
	Folie 3: Übersicht
	Folie 4: Visualisierungen
	Folie 5: Visualisierungen
	Folie 6: Situation
	Folie 7: OG 1 – Wohnung A
	Folie 8: OG 2 – Wohnung B
	Folie 9: OG 3 – Attikawohnung C
	Folie 10: Parkierung
	Folie 11: Baubeschrieb
	Folie 12: Baubeschrieb
	Folie 13: Baubeschrieb
	Folie 14: Baubeschrieb
	Folie 15: Baubeschrieb
	Folie 16: Baubeschrieb
	Folie 17: Partner

